LADK Then!

ORZAD GMINY
‘,()p \b;»:

\Wm 0 4. 08. 1008

|m

, o . 2008 -07-3 1
WOJEWODA SLASKI dzb“’ﬂ‘b i s Katowice, 2008 -07- 3

— NP/111/0911/10/449/08

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tekst jedn. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)

stwierdzam niewaznos$¢

uchwaty Nr XX/128/08 Rady Gminy Porabka z dnia 26 czerwca 2008 r. w sprawie wyrazenia
zgody na przedluzenie okresu najmu lokalu uzytkowego — jako niezgodnej z art. 37 ust. 4
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jedn. Dz.U. z 2004 r.
Nr 261, poz. 2603 z p6zn. zm.).

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 26 czerwca 2008 r. Rada Gminy Porabka podjela uchwatle
Nr XX/128/08 w sprawie wyrazenia zgody na przedtuzenie okresu najmu lokalu uzytkowego.

Zgodnie z art. 37 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami - z zastrzezeniem ust.
2 i3, nieruchomosci sa sprzedawane lub oddawane w uzytkowanie wieczyste w drodze
przetargu. Do przepisu tego odsyta art. 37 ust. 4 ustawy (powotany w podstawie prawnej
niniejszego aktu), ktory stanowi, ze przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio przy zawieraniu
uméw uzytkowania, najmu lub dzierzawy na czas oznaczony dtuzszy niz trzy lata lub na czas -
nieoznaczony. Wojewoda albo odpowiednia rada lub sejmik moga wyrazi¢ zgod¢ na
odstapienie od obowigzku przetargowego trybu zawarcia tych umow. Z redakcji
przywolanych przepisow wynika, iz co do zasady oddanie nieruchomosci w uzytkowanie,
najem lub dzierzawe na czas oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony
nastepuje w drodze przetargu. Norma zawarta w zdaniu drugim art. 37 ust. 4 w/w ustawy
upowaznia organ stanowiacy jednostki samorzadu terytorialnego do wyrazenia zgody na
odstapienie od obowiazku przetargowego trybu zawarcia umowy uzytkowania, najmu lub
dzierzawy w konkretnym, zindywidualizowanym przypadku, wskazanym we wniosku organu
wykonawczego. Szczegbtowego rozwazenia wymaga katalog sytuacji, w ktérych organ
stanowiacy na podstawie powyzszego przepisu wyrazi¢ moze zgode na odstqpleme od trybu
przetargowego. Analiza omawianej normy prawnej prowadzi do wniosku, iz przepis art. 37
ust. 4 u.g.n. nalezy interpretowaé tacznie nie tylko z ust. 1, lecz rowniez z odpowiednio
stosowanym art. 37 ust. 2 i 3 u.g.n. Tym samym katalog przypadkéw, w ktorych rada moze
wyrazi¢ zgode na odstapienie od obowiazkowego przetargowego trybu zawarcia umowy
najmu lokalu, ma charakter zamknigty - oparty wylacznie na odpowiednio stosowanym
przepisie art. 37 ust. 3 u.g.n. Wymaga bowiem podkreslenia, iz w sytuacjach wymienionych
w art. 37 ust. 2 u.g.n. zawarcie umowy nastgpuje w trybie bezprzetargowym z mocy ustawy.

Wyrazenie zgody na odstapienie od obowiazku zastosowania trybu przetargowego
mozliwe jest zatem jedynie w przypadkach wskazanych w art. 37 ust. 3 u.g.n. i to tylko



wowczas, gdy o zawarcie umowy nie ubiega si¢ wigcej podmiotéw, spetniajacych warunki
ustawowe (por. wyroki WSA w Gliwicach w sprawach: II SA/G] 605/06 z 23 pazdziernika
2006 r. oraz II SA/GI1 770/06 z 29 listopada 2006 r.). Tymczasem, zdaniem organu nadzoru
w analizowanym przypadku nie zostala spelniona zadna z przestanek wskazanych w tym
przepisie. Oznacza to, ze Rada Gminy Porabka nie dysponowala uprawnieniem do podjecia
przedmiotowej uchwaty.

Wobec powyzszego stwierdzenie niewaznosci niniejszego aktu jest uzasadnione
i konieczne.

Na niniejsze rozstrzygnigcie nadzorcze stuzy skarga do Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Gliwicach, ul. Prymasa Stefana Wyszynskiego 2, za posrednictwem
Wojewody Slaskiego, w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygnigcia.

Otrzymuja:
1. Rada Gminy Porabka,

2. ala
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