Projekt

z dnia 7 grudnia 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR XXXI
RADY GMINY PORABKA

z dnia 16 grudnia 2021 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Porgbka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz .U.
72021 1., poz. 1372 ze zm.) w zwiazku z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3, ust. 3b ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
722020 1., poz. 611 ze zm.), po przeprowadzeniu konsultacji z organizacjami pozarzagdowymi i podmiotami
wymienionymi  w art. 3 ust. 3 ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalno$ci pozytku publicznego io0
wolontariacie (t.j. Dz.U. 2020 r. poz. 1057 ze zm.)

Rada Gminy Porabka uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

Przepisy prawne w uchwale bez blizszego okreslenia oznaczaja przepisy ustawy z dnia 21 marca 2001 r.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy izmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U.
72020 ., poz. 611 ze zm.)

§2.

1. Lokale tworzace mieszkaniowy zasoéb gminy stuzg do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty
samorzadowej gminy Porabka. Lokale te sa wynajmowane osobom, ktdre nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych i spetiajg kryteria okreslone w Rozdziale 2 § 3 niniejszej uchwaty.

2. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Porabka moga by¢ przeznaczone na cele
mieszkan chronionych.

3. Lokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Porgbka moga by¢ z niego wylaczone celem
utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen.

4. Decyzje o zmianie dotychczasowej funkcji oraz przeznaczenia lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ijego kwalifikacji do okreSlonego w §18 niniejszej uchwaly celu
i rodzaju najmu podejmuje Wojt Gminy w formie zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajace oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§3.

1. Lokale mieszkalne wynajmuje si¢ osobom nie majagcym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
ktorych $redni miesigczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy
nie przekroczyt w gospodarstwie:
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1) jednoosobowym - 40%,
2) wieloosobowym - 30%

przecigtnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej, obowigzujacego w dniu
ztozenia wniosku.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ zosobami nie majgcymi zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, ktorych dochéd w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) w gospodarstwie jednoosobowym - 20%,
2) w gospodarstwie wieloosobowym - 10%

przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.

§ 4.
Ustala si¢ nastgpujgca wysokos¢ dochodu gospodarstw domowych uprawniajgcych do obnizki czynszu
nieprzekraczajaca:
1) w gospodarstwie jednoosobowym - 10%,

2) w gospodarstwie wieloosobowym - 8%

przecietnego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowe;.

§ 5.

1. Za dochod uprawniajacy do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i do zawarcia umowy
najmu socjalnego lokalu oraz uprawniajacy do zastosowania obnizki czynszu uwaza si¢ dochod w rozumieniu
ustawy o dodatkach mieszkaniowych.

2. Do dochodu, o ktérym mowa w ust. 1 zalicza si¢ dochod uzyskany przez wnioskodawce i1 wszystkie
osoby zgloszone do wspolnego zamieszkania.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6.

Osoby nie majace zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych, kwalifikujacych wnioskodawce do ich poprawy
poprzez uzyskanie uprawnienia do najmu lokalu wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy to
osoby o niezaspokojonych potrzebach mieszkaniowych, ktére nie posiadajg prawa wlasnosci do lokalu
mieszkalnego Iub budynku mieszkalnego i spelniaja co najmniej jeden z nizej wymienionych warunkow:

1) sa osobami zamieszkujacymi w lokalach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi lub osobami, ktore utracity
swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego (np. pozar, kleska zywiolowa, katastrofa
budowlana),

2) sa osobami pelnoletnimi nie posiadajagcymi lokalu mieszkalnego stuzacego do zaspokojenia ich potrzeb
mieszkaniowych, mieszkajacymi w lokalach, w ktérych na jedng osobe uprawniong do zamieszkania,
przypada mniej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej liczonej jako taczna powierzchnia pokoi,

3) s3 osobami pelnoletnimi opuszczajacymi domy dziecka, rodzinne domy dziecka irodziny zastgpcze,
w terminie do dwdch lat od dnia faktycznego ich opuszczenia,

4) sg osobami bezdomnymi w mysl ustawy o pomocy spotecznej,

5) sg osobami, ktore utracity tytut prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu na podstawie
art. 11 ust. 5 i ust. 7 ustawy,

6) s3 osobami, ktore zostaty dotknicte przemocag w rodzinie, a tytul prawny do lokalu przystuguje sprawcy
przemocy,
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7) sa osobami zamieszkujacymi w lokalu, ktory ze wzgledu na polozenie (kondygnacj¢), wyposazenie
techniczne, wielko$¢, nie jest odpowiedni dla wspolnie z nimi zamieszkujacych oséb niepetnosprawnych
lub wymagajacych statej opieki.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osdéb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§7.
Umowy najmu lokali mieszkalnych zawiera si¢ w pierwszej kolejnosci z osobami:
1) ktore utracity swoje miejsce zamieszkania w wyniku zdarzenia losowego,
2) ktoére zamieszkuja w lokalach zagrozonych katastrofag budowlana,

3) ktore zmuszone sg oprozni¢ lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Porgbka w zwigzku
z konieczno$cig przeprowadzenia rozbiorki lub remontu budynku,

4) ktérym zostata wypowiedziana umowa najmu w oparciu o art. 21 ust. 4 ustawy,

5) bedacymi strong umowy najmu, ktéra ulegta rozwigzaniu w zwigzku z dzialaniami gminy majgcymi na celu
sprzedaz lub zamiane sposobu uzytkowania lokalu Iub budynku, w ktorym potozony jest lokal,

6) ktore zamieszkuja w lokalu socjalnym, a ktorym nie mozna przedtuzy¢ umowy najmu socjalnego lokalu na
nastepny okres, jezeli osoby te spelniaja kryterium dochodowe, o ktorym mowa w § 3ust.1, pod
warunkiem, potwierdzenia przez Wynajmujgcego, ze nie posiadajg zobowigzan finansowych wobec gminy
z tytulu najmu lub bezumownego zajmowania lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz optat niezaleznych od Wynajmujacego.

Rozdzial 5.
Zasady najmu socjalnego lokali

§8.
1. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

2. Umowe najmu socjalnego lokalu, po uplywie oznaczonego w niej czasu , mozna przedtuzy¢ na nastepny
okres na pisemny wniosek najemcy o ile nadal znajduje si¢ on w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej
umowy. Kryterium dochodowe uwaza si¢ za spelnione w przypadku przekroczenia do 25% dochodu
okreslonego w § 3 ust. 2.

3. Umowy o najem socjalny lokalu zawiera si¢ z osobami:

1) ktorym sad w wyroku nakazujagcym oproznienie lokalu mieszkalnego orzekl o uprawnieniu do zawarcia
umowy najmu socjalnego lokalu,

2) ktore spelniajg kryteria okreslone w § 3 ust. 2 i Rozdziale 3.

4. Wskazanie lokalu w celu realizacji wyrokow eksmisyjnych z lokali bedacych w mieszkaniowym zasobie
Gminy Poragbka nastgpuje przy zastosowaniu racjonalnego gospodarowania zasobem.

5. Wojt Gminy Porgbka okresla w drodze zarzadzenia czasookres na jaki umowa najmu lokalu socjalnego
jest zawierana, z uwzglgdnieniem § 8 ust. 1 uchwaty.

Rozdzial 6.
Zasady najmu tymczasowych pomieszczen

§9.

1. Umow¢ najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera si¢ z osobg, wobec ktérej wszcezeto egzekucje na
podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do najmu socjalnego lokalu lub lokalu zamiennego.

2. Zawarcie umowy najmu tymczasowego pomieszczenia nastgpuje na podstawie wskazania.
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Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 10.

1. Najemcy lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé
zamiany zajmowanych przez nich lokali wylacznie za zgodg Wojta Gminy.

2.0 zamian¢ mogg ubiega¢ si¢ najemcy, z ktorymi zawarto umowe¢ najmu na czas nieoznaczony,
o ile na najemcach nie cigzg zobowigzania z tytulu zaleglosci czynszowych lub innych optat zwigzanych
z eksploatacja zajmowanych dotychczas lokali.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 11.

1. Jezeli po rozwigzaniu umowy najmu przez najemce, ktory zaspokoit swoje potrzeby mieszkaniowe poza
lokalem, w lokalu pozostaty jego peinoletnie dzieci, rodzice lub pelnoletnie rodzenstwo, zawiera si¢ na ich
wniosek umowe najmu lokalu — pod warunkiem, ze w dotychczasowym stosunku najmu lokalu nie wstepuja
zaleglo$ci w zaplacie czynszu iinnych oplat niezaleznych od wiasciciela lub zaleglosci te zostana w catosci
uregulowane do dnia wystgpienia z wnioskiem o zawarcie umowy najmu przez osoby, o ktorych mowa
W niniejszym ustepie.

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktore pozostaja faktycznie we wspolnym pozyciu
Z najemca.

3. Umowa najmu moze by¢ zawarta z osobami, o ktérych mowa w ust. 1 poz. 2, jezeli spetniajg kryteria,
o ktorych mowa w § 3 ust.1 oraz faktycznie w tym lokalu zamieszkiwaty:

1) w przypadku osob, o ktorych mowa w ust. 1 przez okres nie krotszy niz 5 lat,

2) w przypadku osob, o ktorych mowa w ust. 2 przez okres nie krotszy niz 10 lat — przed rozwigzaniem
stosunku najmu przez najemce.

4. Postanowienia ust. 1 — ust. 3 nie dotycza oséb ubiegajacych si¢ o lokal mieszkalny, ktore w chwili
rozwigzania umowy przez najemce miaty tytut prawny do zajmowania lokalu mieszkalnego.

5. Przepis ust. 1 i ust. 2 ma zastosowanie wylacznie w sytuacji, gdy najemca lokalu:
1) wyprowadzit si¢ do lokalu, do ktoérego nie uzyskat tytulu prawnego,
2) opuscit lokal w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

3) uzyskatl tytul prawny do innego lokalu, w ktérym w przypadku przekwaterowania oséb uprawnionych,
nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5 m* na osobg),

6. Pozostale osoby nie wymienione wust. 1iust.2oraz osoby, ktére nie ztozyly wniosku,
o ktorym mowa w ust. 1, winny opusci¢ lokal w terminie ustalonym przez Wynajmujacego, nie dtuzszym niz
3 miesiace.

§ 12.

1. Osoby, ktory nie wstapity w stosunek najmu po $mierci najemcy w oparciu o art. 691 Kodeksu
cywilnego, winny opusci¢ lokal w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, nie dtuzszym niz 3 miesiace.

2. W przypadku, gdy po $mierci najemcy w lokalu pozostaly osoby, ktére nie wstapily w stosunek najmu
na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, Wynajmujacy moze zawrze¢ ztymi osobami najmu, jezeli
przeprowadzone postepowanie wyjasniajace wykaze jednoznacznie , iz zamieszkiwali z najemca do chwili jego
$mierci przez okres minimum 10 lat, nie posiadajg tytulu prawnego do innego lokalu oraz spetniajg kryterium
dochodowe okreslone w §3 ust. 1.
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Rozdzial 9.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali na czas nieoznaczony i najem socjalny oraz
sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 13.

1. Wnioski osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu oraz w spawie
zamiany lokalu sktadane sa w Urzgdzie Gminy Porabka.

2. Ztozone wnioski w miarg ich wplywu podlegaja weryfikacji w celu ustalenia, czy warunki mieszkaniowe
i dochodowe wnioskodawcy uprawniaja go do ubiegania si¢ o lokal wchodzacy w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy. Ztozone przez wnioskodawce o$wiadczenia zawierajace nieprawdziwe dane lub zatajenie
danych dotyczacych sytuacji materialnej lub mieszkaniowej wszystkich oséb wymienionych we wniosku
skutkuje odstgpieniem od realizacji wniosku i skre§leniem zlisty 0s6b oczekujacych na najem lokalu
mieszkalnego.

3. Rozpatrywanie wnioskéw 0sob uprawnionych do najmu lokalu z zasobu gminnego, odbywa si¢ w miare
dysponowania przez Gmine wolnymi lokalami, z uwzglgednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad
pierwszenstwa.

§ 14.

1. Wnioski mieszkaniowe podlegaja opiniowaniu przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa, ktora
zarzadzeniem powotuje Wojt Gminy Porabka.

2. Komisja wyraza swojg opini¢ wskazujac sposrdd osdb ubiegajacych si¢ o najem lokali te osoby, ktore
z uwagi na trudne warunki mieszkaniowe lub inne wazne wzgledy spowodowane trudng sytuacja rodzinng lub
zdrowotna powinny otrzymac lokal w pierwszej kolejnosci.

3. Sposréd wnioskow zaopiniowanych pozytywnie przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa w sprawie
otrzymania lokalu mieszkalnego z mieszkaniowego zasobu gminy, wzglednie zamiany lokalu, Komisja
sporzadza projekt listy 0sob uprawnionych do najmu lokalu mieszkalnego, najmu socjalnego lokalu i zamiany
lokalu.

4. Ostateczne listy osob kwalifikujacych si¢ do zawarcia umowy najmu sporzadza Wojt Gminy. Listy osdb
zostaja podane do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Porgbka
w okresie od 1 marca do 31 marca kazdego roku.

5. Kryteria uchwaty dotyczace najmu musza by¢ spelnione rowniez w chwili otrzymania skierowania do
zawarcia umowy najmu, co weryfikuje Urzad Gminy Porabka.

6. Osoba, ktora nie spetnia kryteriow uchwaly w chwili weryfikacji wniosku zostaje wykre$lona z listy.

§ 15.

W przypadkach szczegblnie uzasadnionych potrzebami Gminy lub zinnych waznych wzgledéw
spowodowanych trudng sytuacjg rodzinng lub zdrowotng wnioskodawcy, Wojt moze udzieli¢ poza lista,
o ktorej mowa w § 14 ust. 4 wskazania do zawarcia umowy najmu lokalu z osoba nie spetniajaca warunkow
okreslonych niniejsza uchwala, jezeli Spoteczna Komisja Mieszkaniowa, o ktérej mowa w § 14 zaopiniowata
wniosek pozytywnie.

Rozdzial 10.
Zasady postepowania wobec os6b, ktorym zostala wypowiedziana umowa z przyczyn wymienionych
w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy

§ 16.

1. W przypadku uregulowania naleznosci, dopuszcza si¢ ponowne zawarcie umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu na wniosek 0sob, wobec ktorych z przyczyn wymienionych w art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy
zostata wypowiedziana umowa najmu lokalu, jezeli osoby te nadal zajmuja przedmiotowy lokal.

2. Uprawnienie, o ktorym mowa w ust. 1 ma zastosowanie wobec 0sob, ktore spetniajg kryteria, o ktorych
mowa w §3 ust. 1 oraz faktycznie w nim zamieszkujg.
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3. Uprawnienie, o ktéorym mowa w ust. | ma zastosowanie w przypadku, gdy przywrdcenie tytutu
prawnego do lokalu jest zgodne z zasadami racjonalnego gospodarowania zasobem.

Rozdzial 11.
Warunki, jakie musi spelnié¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§17.

1. Lokal wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien pozwoli¢ na swobodne wykonywanie wszystkich
czynnosci, ktore sg dla niej niezbedne w trakcie korzystania z lokalu, a w szczegdlno$ci poruszania si¢ po
lokalu, korzystania z kuchni i tazienki.

2. Lokal, oktorym mowa wust. 1 winien spelnia¢ wymogi okre§lone w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie

Rozdzial 12.
Zasady przeznaczenia lokalu na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2 b ustawy

§ 18.

1. W mieszkaniowym zasobie Gminy Porgbka mozna przeznaczy¢ lokale na wykonywanie innych zadan
jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca
2001 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wsparciu rodziny i systemie pieczy
zastepcze].

2. W przypadku realizacji uprawnienia, o ktorym mowa w ust. 1, Wojt w drodze zarzadzenia okresla
przeznaczenie lokalu, anastgpnie gminna jednostka organizacyjna realizujaca zadanie zawiera z Gming
stosowne porozumienie, okreslajace warunki organizacyjno-finansowe

przekazania, zasiedlenia i utrzymania danego lokalu.

Rozdzial 13.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 19.

1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?, oddaje si¢ wnajem po
przeprowadzeniu przetargu.

2. Do przetargu moga przystapi¢ tylko osoby spetiajace warunki opisane w Rozdziale 2 § 3 ust. 1.

3. Wywolawczg stawke czynszu ustala si¢ na 150% stawki czynszu okreslonej w Zarzadzeniu Wojta Gminy
Porabka w sprawie podwyzek stawek czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgbka.

Rozdzial 14.
Zasady wynajmowania lokali, ktérych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy

§ 20.

Zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, moze
nastapi¢ tylko na czas oznaczony iza zgoda Wojta Gminy Porabka z osobami, ktorych ze wzgledu na
posiadane kwalifikacje, zatrudnienie w Gminie lub jej jednostkach organizacyjnych jest niezbedne.

Rozdzial 15.
Postanowienia koncowe
§ 21.

1. Traci moc Uchwata Nr XXX/196/05 z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Porgbka.
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2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Porgbka.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Woéjt Gminy

Pawel Zemanek
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