RG.0150

(PROJEKT)
Uchwala Nr...oeveeeeirecnnne

w sprawie wieloletniego Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Porgbka
na lata 2022-2026

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U.
22020 r., poz.713 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoroéw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 611),

Rada Gminy Porgbka
u c hwala, co nastepuje:

§1
Przyjmuje si¢ wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Porabka na lata 2022-
2026, stanowigey zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Porgbka.

§3 ,
l. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slaskiego.
2. Uchwata wehodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2022 r.

Wojt Gminy

Pawel Zemanek



Zatacznik do uchwaly .. ..o

Rady Gminy Porgbka
zdnia ..o,

Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Porabka na lata 2022-2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§1.

1. Gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie, zapewnia lokale bedace przedmiotem
najmu, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.
Gmina wykonuje zadania wykorzystujac mieszkaniowy zaséb gminy Porgbka lub w inny sposéb.
Ilekro¢ w Programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2022 — 2026, zwanym
dalej ,,Programem”, mowa o mieszkaniowym zasobie gminy Porabka, rozumie si¢ przez to lokale
stuzace do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wlasnosé gminy Porgbka.

2. Program zawiera prognoze dzialan gminy w latach 2022-2026 nakierowanych na poprawe stanu

technicznego i standardu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Porgbka w poszczegélnych latach

§2.

1. Prognoze dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Porgbka na lata 2022-2026

przedstawia tabela nr 1.

2. Lokalizacje mieszkar stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy, przedstawia tabela nr 2.

Tabela nr |

Wielkosci mieszkaniowego zasobu gminy Porgbka na lata 2022-2026

3 Lata | llos¢ budynkéw, w ktérych [los¢ mieszkan ogotem Powierzchnia mieszkan ogétem
znajduja sie lokale . w m?
; | mieszkalne |
1% | ogdlem |
| 31122022 | 9 8 1010,27
J
% 31.12.2023 | 9 18 1010,27
: 31.12.2024 | 9 18 1010,27
31122025 9 18 1010,27
31.12.2026 9 18 1010,27
i Tabela nr 2
; Lokalizacja mieszkan stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy
: Lokalizacja I Budynek Liczba Laczna
mieszkan powierzchnia
. | mieszkan
| Bujakéw ul. Bielska 22 ‘l Dom Gromadzki 1 47,30
;Czaniec ul. Kard. K. Wojtyly 28A | Osrodek Zdrowia 3 163,94
| Czaniec ul. Kard. K. Wojtyly 32 Szkola Podstawowa nr 1 1 58,24
e
| Czaniec ul. Zaglebocze 9 Pawilon Sportowy 1 52,09
I Dworek Kobiernice 1 51,00 J

@biernice ul. Parkowa 20




| Kobiernice ul. Sportowa 4 ‘!Pawilon Sportoﬂwy ‘ 1 1 73,00 a

|--K0biernice ul. Zywiecka 8 ' Stare Przedszkole / 5 l 244,50 !

1‘P01'qbka ul. Kozubnicka 5 [Szko:‘a Podstawowa nr 2 r 4 J 200,09 |‘

| Porgbka ul. Wielka Puszcza 23 }Os’rodek Zdrowia l 1 ‘ 119,30 ][

'LACZNIE |18 [ w027 |
§3.

Przyjmuje si¢ za celowe utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy Porgbka w iloéci okolo 18 mieszkan.

§4.

W gospodarowaniu mieszkaniowym zasobem gminy uwzglednia si¢ analize oplacalnosci utrzymania
technicznego nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Prognoza stanu technicznego zasobow mieszkaniowych gminy Porgbka w latach 2022-2026
§5.

1. Stan techniczny mieszkan stanowiacych zaséb mieszkaniowych gminy Porgbka w ostatnich latach
ulega stopniowej poprawie. Obecnie lokale mieszkalne znajduja si¢ w roznym stanie technicznym od
dobrego do zlego. Cztery mieszkania sa w stanie dobrym, szeé¢ w stanie dostatecznym, szes$¢ w
stanie miernym, a dwa w stanie zlym.

2. Prognoze stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych jak lata 2022-2026 przedstawia tabela nr 3.

[ S _ = I

| Tabela nr 3

. Lata llos¢ lokali ,l Stan techniczny [ Stan techniczny ' Stan techniczny I Stan techniczny

‘ mieszkalnych dobry | dostateczny mierny zty

| i ogblem | (liczba lokali) | (liczba Iokali) # (liczba lokali) J‘ (liczba lokali) |
| 202 | I8 { 4 { 6 | 6 [ 2 |
| 2023 | 18 [ 6 | 6 | 5 J I

2024 | I8 | 8 | 6 / 4 | 0

[ [

| 2025 | 18 | 1 | 5 | 2 | 0

| 2026 | I8 f 12 | 5 | I | 0

Uzyte w tabeli okre$lenia 0znaczaja:

D
2)

3)

4)

stan dobry — lokal mieszkalny w okresie objetym prognoza nie wymaga napraw;

stan dostateczny — lokal w okresie objetym prognoza wymaga prac remontowych (np. malowanie
scian, drobne naprawy instalacji);

stan mierny — lokal wymaga remontu (biezacy remont oktadzin $cian i posadzek, naprawa instalacji
elektrycznej, instalacji c.o., wodnej i kanalizacyjnej nie wymagajaca wykonania catkowicie nowych
instalacji, czgéciowa wymiana stolarki okiennej i drzwiowej),

stan zly — lokal objety prognoza wymaga generalnego remontu,

Rozdzial 4.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego lokali

mieszkalnych, z podzialem na kolejne lata

§6.
Analiza potrzeb remontowych, uwzgledniajaca utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy na
poziomie co najmniej takim, by stan techniczny substancji mieszkaniowej nie ulegal pogorszeniu, a
w miare mozliwosci finansowych gminy wykazywal tendencje wzrostowa, odbywa si¢ na etapie
projektowania budzetu Gminy Porgbka.
Analiza rocznych remontéw obywa¢ si¢ bedzie w oparciu o niniejszy Program oraz:



1) toczace sig postgpowania sagdowe lub administracyjne zwiazane ze zwrotem nieruchomosci bytym
wlascicielom,

2) analizg potrzeb remontowych wynikajacych z przegladéw budynkéw,

3) mozliwe do przeznaczenia na ten cel $rodki finansowe,

4) stopien zagrozenia i brak mozliwosci eksploatacji budynkéw i lokali wynikajacy ze stanu
technicznego nieruchomosci ze szczegdlnym naciskiem na wyremontowanie lokali zwalnianych
przez dotychczasowych uzytkownikow.

3. Przyjmuje si¢ zasady i kierunki w planowaniu remontow i modernizacji budynkéw mieszkaniowego
zasobu gminy Porabka na lata 2022-2026:

I) modernizacje zmierzajace do zmniejszenia ponoszonych przez lokatorow kosztdw utrzymania
mieszkan, a w szezegdlnosci dotyczacych ich ogrzewania poprzez likwidacje piecy ogrzewanych
paliwem statym i ich zamiang na gazowe,
2) modernizacje zmierzajgce do ograniczenia kosztéw utrzymania pomieszczen wspdlnych w
budynkach.

§7.

I. W ramach prac remontowych i modernizacyjnych w lokalach mieszkalnych znajdujacych sie
budynkach komunalnych gminy beda przeprowadzane prace zwiazane z remontem poszczegolnych
elementéw budynku, m.in. remont dachu, klatki schodowej, elewacji, wymiany stolarki okiennej,
wymiany instalacji wodno-kanalizacyjnej, elektrycznej, gazowej oraz centralnego ogrzewania.

2. Plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego lokali, z podzialem na
poszczegolne lata przedstawia tabela nr 4.

} Tabela nr 4 }
i Plan na 2022 r. Plan na 2023 r., f Plan na 2024 r. ! Plan na 2025 r. Plan na 2026 1.
‘Remonty lokali | 80.000,00 zt. 95.000,00 zi. ’ 110.000,00 zt. | 125.000,00 zt. | 140.000,00 zl.
'mieszkalnych .‘ ‘ |

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§8.

W latach objetych niniejszym Programem nie planuje sie sprzedazy lokali mieszkalnych.

2

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania cZynszu

§9.
Na terenie gminy Porgbka stawki czynszu zostaja okreslone dla najmu nizej wymienionych kategorii
lokali:
1) lokali mieszkalnych,
2) lokali zamiennych,
3) lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego.
Przy ustalaniu stawki czynszu najmu lokalu mieszkalnego nalezy bra¢ pod uwage miedzy innymi:
1) podatki,
2) koszty Kkonserwacji, utrzymania nalezytego stanu technicznego nieruchomosdci oraz
przeprowadzonych remontdow,
3) koszty zarzadzania nieruchomoscia,
4) koszty utrzymania pomieszczen czgsci wspdlnych.
Stawke czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy Porabka.
Stawka okreslona w§ 9 ust. 3 niniejszej uchwaty ulega podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznosci od:
1) potozenia lokalu,
2) stanu technicznego budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje,
3) wyposazenia lokalu.
Czynniki wplywajace na poziom czynszu przedstawia tabela nr 5.



Tabela nr 5

|
[ Czynniki podwyzszajace oraz czynniki obnizajace wysoko$é [ % obnizenia/podwyzszenia stawki bazowej‘i
|

Lp. [ stawki bazowej czynszu - czynszu
| | .

{1 Potozenie lokalu w centrum Solectwa +5
: ) Stan techniczny budynku dostateczny / budynki o duzym .10
i stopniu zniszczenia, bardzo dawno nie remontowane

5 Stan techniczny dobry / budynki zadbane o wysokim L5
i 7 | standardzie pierwotnym

4 Brak gazu sieciowego w lokalu -5
B Brak fazienki 5 B

6. Wysokos¢ najnizszego czynszu, po uwzglednieniu czynnikéw podwyzszajacych i obnizajacych nie
moze by¢ nizsza niz 70% stawki czynszu ustalonej przez Wéjta Gminy Porgbka.

7. Przez centrum miejscowosci, rozumie sig obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb
mieszkancow, na ktérym usytuowane sg obiekty uzytecznosci publicznej, obiekty kultury, rozwiniety
uktad komunikacyjny, rozwinieta infrastruktura techniczna.

8. Jednorazowa obnizka czynszu przyznawana jest na okres 6 miesigcy, liczac od pierwszego dnia
kalendarzowego miesigca nastepujgcego po zlozeniu wniosku.

Rozdzial 7.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Porabka
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy Porgbka
w kolejnych latach

§10.
I. Zarzadzanie lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Poragbka prowadzi
Referat Gospodarki Przestrzennej i Mienia Komunalnego Urzedu Gminy Porgbka,
2. Do roku 2026 r. nie przewiduje si¢ zmian w sposobie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.

§11.
Przyjmuje si¢ nastepujace zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Porgbka:

1) dazenie do osiagniecia docelowego stanu technicznego lokali mieszkalnych i budynkéw, w ktérych
si¢ one znajduja, na poziomie zakladanych standardéw, a co najmniej utrzymanie zasobdw w stanie
niepogarszajacym;

a) przez zakiadany standard docelowy nieruchomosci rozumie sig:

- elementy konstrukeji budynku bez zagrozen,

- elewacje bez ubytku tynku i okladzin,

" sprawng instalacj¢ gazowa wykonang bez uwag wynikajacych z corocznych kontroli prob
szczelnosci,

- sprawne przewody dymowe, spalinowe i wentylacyjne, bez uwag wynikajacych z corocznych
kontroli kominiarskich,

~malowanie klatki schodowej wraz z oknami i drzwiami nie rzadziej niz co 15 lat,

- szczelne pokrycia dachowe wraz z kompletnymi i zakonserwowanymi obrébkami blacharskimi i
orynnowaniem,

b) przez zakladany standard docelowy lokalu rozumie sie:

- Wwyposazenie lokalu odpowiadajace wspélczesnie obowiazujacym przepisom i standardom
(wydzielona lazienka, kuchnia),

- sprawne i odpowiednie do kubatury lokalu zrodla ciepla,

~ sprawna technicznie i zapewniajgca wymagang szczelnos¢ stolarka okienna i drzwiowa,

- sprawne i odpowiadajace obowigzujacym przepisom instalacje gazowa, elektryczna, wodno-
kanalizacyjna;

2) przyjecie kryterium ekonomicznej efektywnosci w decyzjach zwigzanych ze sposobem
postepowania z zasobem mieszkaniowym przy podejmowaniu decyzji np. o wynajmie, remoncie.



Rozdzial 8.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§12.

I~ Gospodarka mieszkaniowa gminy Porabka finansowana jest z budzetu gminy. Zrédlem finansowania
tej gospodarki beda przede wszystkim wplywy z czynszu za najem lokali mieszkalnych oraz ze
srodkéw budzetu gminy.

2. Gmina bedzie aktywnie dziala¢ na rzecz pozyskania srodkéw pozabudzetowych dla finansowania
gospodarki mieszkaniowe;j.

3. Prognozowane przychody i koszty finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026
przedstawiono w ponizszej tabeli nr 6

| ' Tabela nr 6

e ——

.‘ Prognozowane przychody i koszty finansowe gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026 |

i 2022 2023 L 204 2025 2026

-‘ Przychody z biezacej| 21.820,00 z1. 22.260,00 zt. l 22.710,00 zt. 23.160,00 zi. 23.630,00 zt.

| dzialalnodci 1

| (wptywy z najmu '

| lokali mieszkalnych) | ! J

' Biezaca eksploatacja | 11.000,00 2 | 12.000,00 2 | 13.000.00 21 | 14.000,00 . | 15.000,00 z1 |

[— ' i

Naklady remontowe | 60.000,00 21, 70.000,00 L | 80.000,00 zI. 90.000,00 2, | 100.000,00 zt. |

‘planowane I‘ | J
Rozdzial 9.

Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
a takze koszty inwestycyjne

§13.
Prognozowang wysokosé kosztéw w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacii, koszty
zarzadu, remontéw oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Porabka, przedstawia tabela nr 7.

Tabela nr 7

_ S
| Lp. | Tytul kosztow L 2022 2023 ] 2024 | 2025 ] 2026 ]
] |‘ i \ J |
; 1 |‘Koszty eksloatacji lokali 11.000,00 zi. [ 12.000,00 zt. I 13.000,00 zt. 14.000,00 zt. l 15.000,00 zt. f
| _‘,_mieszkalnych | J =
| 2 | Koszty zarzadu 7500002k | 800000z | 8.500,00z. | 9.000007. | 9.500.002L
oot !

|
' 3 |Remonty | 20.00,00 2t | 25.000,00 zi | 30,000,002 | 35.000,00 21 | 40.000,00 4, |
" 4 | Modemizacja | 60.000,0071. | 70.000,00 . | 80.000,00z1. | 90.000,00 21, | 100.000,00 2. |

Rozdzial 10.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§14.
I. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
planuje si¢ w okresie obowiazywania niniejszego programu:
1) dazenie do prowadzenia remontéw o takim zakresie, ktéry nie wymaga przydzielenia lokalu
zamiennego.



2) adaptacja pomieszczen niemieszkalnych.

3) wykorzystywanie mozliwosci pozyskiwania unijnych srodkéw finansowych w ramach
istniejgcych programéw na renowacje czesei wspdlnych budynkow wielolokalowych.

4) zapewnienia regularnego i terminowego otrzymania naleznosci z tytulu czynszu,

5) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscia regulowania oplat czynszowych oraz
windykacja naleznosci,

6) stosownie do zapisow ustawy dla uméw zawartych po dniu ............. (dzien wejscia w zycie
uchwaly) Gmina, raz na 5 lat, zweryfikuje spelnianie przez najemcéw, z wylgczeniem uméw najmu
socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajgcego oddanie lokalu w najem;
Jednocze$nie najemca zostanie wezwany do zlozenia o§wiadczenia o stanije majatkowym.

7) wypowiadanie uméw najemcom, ktérzy maja zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem
gminy tj. jezeli najemca nie zamieszkuje w lokalu dluzej niz 12 miesigcy albo przystuguje mu tytul
do innego lokalu w tej samej miejscowosci lub pobliskiej pod warunkiem, Ze spetnia on warunki dla
lokalu zamiennego,

Tworzenie warunkéw dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej nalezy do
zadan wlasnych Gminy. Wobec powyzszego Gmina Porabka podejmowaé bedzie dzialania w celu
powigkszenia wlasnego zasobu mieszkaniowego.

Lokale z mieszkaniowego zasobu przeznacza sig dla mieszkafncéw Gminy, ktérzy nie sa w stanie
wynajg¢ lokali z innych zasobéw, a jednoczesnie sytuacja finansowa pozwala na oplacenie czynszow
w lokalach komunalnych.

Przedstawiony Program umozliwia racjonalne rozporzadzanie zasobem mieszkaniowym, planowanie
finansowania gospodarki mieszkaniowej w celu poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego

gminy.



