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Rady Gminy Porgbka

Interpelacja w sprawie wynajecia budynku bylej szkoty przy ul. Wielka Puszcza 141 w
Porabce.

Z tresci oswiadczenia zlozonego w panskiej obecnosei oraz duzej grupy radnych w
dniu 16.05. 2019 r. przez dotychczasowego najemce wynika, ze poza zawarta umowa na
najem wzmiankowanego budynku, zawarl on réwniez ,ustng umowe™ z bylym wojtem
Czestawem Butka.

Chociaz obrocie prawnym dopuszczalra jest umowa ..ustna” to nie dotyczy ona nigdy
przenoszenia szeroko pojetych praw majatkowych, w szczegolnosci gdy dotycza one
jednostki samorzadu terytorialnego — gminy.

W zwigzku z powyzszym proszg o jednoznaczne udzielenie odpowiedzi czy znany jest zakres
podmiotowo — przedmiotowy ..umowy ustnej” zawartej przez bylego wojta?

Jezeli tak to. jakich zobowigzan ze strony Gminy Porgbka dotyczyta umowa?

Zawarta .umowa ustna” stanowita podstawg do podjecia szeroko zakrojonych prac
remontowych, ktore w istocie doprowadzily do zmiany sposobu uzytkowania z jednostki
oswiatowe] na hotel — noclegowni¢ wynajmowang obcokrajowcom.

W trakeie prac remontowych dokonano daleko idacej ingerencji w strukture budynku
polegajaca miedzy innymi na wyburzeniu czgsci $cian, zmianie sposobu uzytkowania
pomieszezen. Wykonano nowg instalacj¢ gazowa, wodng — na terenie posesji wykonano
studnig glebinowa — centralnego ogrzewania oraz kanalizacyjna.

Odpowiadajac na moje pytanie na posiedzeniu potaczonych komisji Rady Gminy Porabka w
dniu 21.05. 2019 r. stwierdzil pan, ze Urzad Gminy nie dysponuje zadna dokumentacia
budowlang dotyczgca przeprowadzonych prac remontowych.
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Na podstawie powyzszych okolicznosci zachodzi uzasadnione podejrzenie. ze w
przedmiotowe] sprawie moze zachodzi¢ tak zwana samowola budowlana.

W zwigzku z tym, jakie czynnosci zamierza pan podjaé, aby stwierdzi¢, czy wykonane prace
remontowe zostaly wykonane zgodnie ze sztuka budowlang, a w szczegdlnosci zgodnie z
obowiazujgcym prawem?

Zakladam, ze przed rozpoczeciem dzialalnosci ustugowej najemca lub Gmina jako wilasciciel
budynku uzyskala stosowna opini¢ strazy pozarnej oraz sluz sanitarnych. Prosze o
udostepnienie kserokopii tych opinii.

Bezsprzecznie przy tak szeroko zakrojonych pracach remontowych winien byé prowadzony
stosowny nadzor wiascicielski. Proszg wige o udzielenie odpowiedzi kto ze strony Urzedu
Gminy taki nadzor sprawowal? Czy w trakcie sprawowanego nadzoru zostaly wytworzone
jakies dokumenty nadzorcze w oparciu o ktore uzupelniono wpisy w .ksigzce obiektu
budowlanego™?

Prosze o udostepnienie kserokopii tych dokumentow.
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Dot.: odpowiedzi na zapytanie z dnia 23 maja 2019 r.

Odpowiadajac na Pariskie zapytanie z dnia 23 maja 2019 r., dotyczace wydzierzawianego budynku
bylej szkoly, polozonej przy ul. Wielka Puszcza 141 w Porabce, uprzejmie wyjasniam ze:

1. Nie mam jakichkolwiek informacji na temat ustnej umowy dot. przedmiotowego budynku, o ktérej to
wspomina Pan w swym zapytaniu i kt6rg to jakoby zawarly strony umowy dzierzawy z dnia 21 czerwca
2016 r. O powyzszym informowatem juz Pana uprzednio podczas posiedzenia polaczonych komisji Rady
Gminy w dniu 21.05.2019r.

2. W odniesieniu do przeprowadzonych przez obecnego Dzierzawce prac remontowo - budowlanych,
wystosowane zostalo do Dzierzawcy zapytanie o stosowne informacje i wezwanie do przediozenia
potwierdzajacych je dokumentéw, po otrzymaniu ktérych zostanie przeprowadzona wlasciwa ich analiza.

3. Ponadto dokonano ponowne;j analizy stanu prawnego i faktycznego przedmiotowej sprawy w wyniku

czego stwierdzono, co nastepuje:

Zgodnie z zapisami § 4 umowy dzierzawy z dnia 21 czerwca 2016 r. budynek w Porabce, przy ul.
Wielkiej Puszczy 141 mial by¢ przeznaczony na dzialalnoéé gospodarcza wraz z zapleczem socjalnym dla
pracownikow Dzierzawcy. Z posiadanej przez Urzad Gminy Porgbka wiedzy wynika, iz jest on
wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ww. umowie. Budynek ten w chwili wynajmu nie
byl budynkiem szkolnym. Uzywana potocznie nazwa "budynek szkoly w Wielkiej Puszczy" nie odzwierciedla,
trwajgcego od wielu lat faktycznego sposobu uzytkowania budynku. Jak wskazujg zrédla historyczne, w szkole
tej urzadzano na letnie sezony schronisko Polskiego Towarzystwa Tatrzariskiego — pézniejszego PTTK, ktére
czynne bylo do 1973 ., jako szkolne schronisko mlodziezowe. Od 1 wrzesénia 1973 r. dzieci z klas IV-VIII
dowozone byly szkolnym autobusem do ZSG w Porgbce.

W budynku pozostaly klasy I-III i ognisko przedszkolne. Szkola stala si¢ punktem filialnym Szkoty
Podstawowej nr 1 w Porgbce, ktdry istniat do 2000 r (od wrzesnia 2000 roku dzieci byly dowozone do Szkoly
Podstawowej w Porgbce). Budynek szkoly dzierzawil Wydziat Oéwiaty i Wychowania Czechowice-
Dziedzice, ktory organizowal w nim wczasy dla dzieci niepelnosprawnych.

W dniu 22.03.1989 r. zostala zawarta umowa z Zakladem Gazowniczym ROW Swierklany, zgodnie z ktorg
Zakiad Gazowniczy ROW Swierklany przejal z dniem 1.10.1989 . w uzytkowanie ,,Punkt Filialny w Wielkiej
Puszczy” - catosé obiektu wraz z otoczeniem. Zaktad Gazowniczy zostal réwniez upowazniony do "budowy

i rozbudowy obiektu”. Zaktad Gazowniczy ROW Swierklany wykorzystywal budynek przez caly okres



trwania umowy, jako os$rodek wypoczynkowy. Realizowana wigc byla w nim gléwnie funkcja ustugowa. Po
wygasnigciu ww. umowy nie zmieniono przeznaczenia tegoz budynku. Zatem budynek ten byl wiec
budynkiem petniagcym funkcj¢ dalece odmienna od funkcji o§wiatowych.

Ponadto z opisu przeznaczenia w tzw. kartotece budynku wynika, iz przedmiotowy budynek nie peinit funkcji
oswiatowych itp.

Za potwierdzeniem faktu, ze budynek i teren do niego przylegty nie petnil na dzien zawarcia umowy dzierzawy
z obecnym dzierzawcg (21 czerwca 2016 r.) innej funkcji niz obecnie, przemawia rowniez okolicznosé, ze
Rada Gminy Porgbka, ktérej byt Pan - jako radny - cztonkiem, podjeta w dniu 26 sierpnia 2014 r. Uchwale nr
XL1/379/2014 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw solectw
Porgbka, Czaniec, Bujakow, Kobiernice, ktora to uchwata zmienita dotychczasowe przeznaczenie terenéw na
ktérych zlokalizowany jest budynek przy ul. Wielka Puszcza 141 na "teren zabudowy ustugowej" - jednostka
planu 05_A-11U, dla ktorej dopuszczono nastgpujace przeznaczenie: zabudowa ustugowa i handlowa
dopuszczenie budynkéw gospodarczych, garazy, zieleni, miejsc do parkowania, lokali mieszkalnych,
utrzymania istniejacej zabudowy z mozliwoscig prowadzenia remontéw i przebudowy.

Uwzgledniajac powyzsze, nie mozna podzieli¢ Panskich opinii, prezentowanych w zapytaniu z dnia 23 maja
2019 roku.

Jednoczesnie informuje, iz

= Gmina nie posiada wzmiankowanych przez Pana ,,opinii strazy pozarnej oraz stuzb sanitarnych” m.in. z

uwagi na brak obowigzku prawnego ich posiadania,

- w trakcie ww. prac remonto-budowlanych nie zostaly wytworzone w ramach sprawowanego nadzoru
jakies dokumenty nadzorcze w oparciu o ktdre uzupelniono wpisy w ksigzce obiektu budowlanego” m.in. z

uwagi na brak podstawy prawnej do ich ,,wytworzenia”,

- nadzor wlascicielski nad nieruchomosciami bedacymi wlasnoscia Gminy sprawowany jest na podstawie
niewgtpliwie znanych Panu powszechnie obowiazujacych przepiséw prawa w tym zakresie.

Podkreslenia wymaga rowniez fakt, ze zgodnie z zapisami § 8 ust. 5 umowy dnia 21 czerwca 2016 r.:
"Dzierzawca zapewnia, iz jest Swiadomy obowigzkow wynikajgcych z przepisow prawa budowlanego.
Wszystkie konsekwencje wynikajqce z niedopeinienia formalnosci wynikajgcych z tejze ustawy obcigzajg
Dzierzawce". Tym samym, w razie stwierdzenia, ze Dzierzawca nie dopeinil naleznych obowiazkéw, bedzie

on zobowigzany do usunigcia ewentualnie stwierdzonych wad i uchybien.
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