Ignacy Kocemba Kobiernice, 1812.2018.
Radny

Pan Pawel Zemanek

Wojt Gminy Porgbka

ul. Krakowska 3
43-343 Porgbka

Interpelacja w sprawie wynajecia bylej szkoly w Wielkiej Puszczy.

W zwiagzku z licznymi zapytaniami mieszkancow solectwa Porabka sprawie
wynajgcia na cele hotelowe budynku dawnej szkoty wraz z terenem przylegtym w przysiotku
Wielka Puszcza prosze o udzielenie nastepujacych danych:

1. Czy budynek ten posiada prawem przewidziane badania i zezwolenia
wykorzystywane na §wiadczenie ustug hotelarskich lub podobnym charakterze?
2. W jakim trybie i na jakich zasadach dokonano wynajecia?

Prosze¢ o udostepnienie kopii umowy najmu.

Prage rowniez poinformowaé, ze mieszkancow niepokoja zdarzajgce si¢ tam awantury
wywolywane przez mieszkajacych w obiekcie obcokrajowcow.

Ignacy K\gc\gya
| v



Porgbka, dnia 02.01.2019r.

IGK.IV.6845.1.5.2016.2018

Pan
Ignacy Kocemba
Radny Gminy Porgbka

Dot. odpowiedzi na interpelacje w sprawie wynajecia bytej szkoty podstawowej

Odpowiadajgc na Pariska interpelacje z dnia 18 grudnia 2018 r. dotyczacg wydzieriawienia

budynku bytej szkoty w Porabce Wielkiej Puszczy uprzejmie informuje, ze:

1.

2.

Celem umoiliwienia odpowiedzi na Pana pytanie zawarte w pkt 1 interpelacji, prosimy
o wskazanie jakimi badaniami i zezwoleniami jest Pan zainteresowany.

Umowa dzierzawy budynku zostata zawarta w trybie bezprzetargowym, na okres do 3 Iat, na
podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o samorzadzie gminnym oraz na podstawie art. 11
ust. 1, w zawigzku z art. 23 i 25 ustawy o gospodarce nieruchomogciami.

Zawarcie umowy w powyzszym trybie stanowi wytgczna kompetencje wéjta.

Zawarcie umowy dzierzawy poprzedzone byto wywieszeniem na tablicy ogtoszen w tutejszym
urzgdzie gminy wykazu nieruchomosci przeznaczonych do dzierzawy. Wykaz ten byt
wywieszony na tablicy ogtoszer przez okres 21 dni. Informacja o wywieszeniu wykazu zostata
rowniez opublikowana w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Porgbka
(http://www.bip.porabka.pl/BIP.aspx?Sel=5512&ident=18216).

Jednoczesnie informuje, iz do tutejszego urzedu nie docieraty ani tez nie byty zgtaszane zadne
informacje o awanturach wywotanych przez osoby przebywajace w przedmiotowym budynku ze
strony mieszkaricow sofectwa Porgbka. W przypadku posiadania przez Pana informacji o zdarzeniach,
o ktérych Pan pisze w swojej interpelacji, uprzejmie prosimy o powiadomienie o tym fakcie
odpowiednich organdw.

Zatacznik:
1.

Z powazaniem

Umowa dzierzawy nieruchomoéci

Otrzymuja:

1.
2.

Adresat

Pan Zbigniew Drabek
Przewodniczgcy Rady Gminy Porgbka
Afa



UMOWA DZIERZAWY NIERUCHOMOSCI
NR IGK-IV.6845.1.5.2016

spisana w dniu 21 czerwca 2016 roku w Poragbce, pomigdzy Gming Porabka z siedziba
w Porabce przy ul. Krakowskiej 3,

reprezentowang przez Wojta Gminy Porgbka — mgr inz. Czestawa Butke

przy udziale Skarbnika Gminy Porgbka — mgr Urszuli Legut

zwang w dalszej tresci umowy ,, Wydzierzawiajgcym”

a

Firma PPUH ,,MARHAN” Marek Handzlik z siedzibg w Kobiernicach (43-356 Kobiernice)
przy ul. Krakowskiej 20; NIP 5470286812 Regon 070408070, reprezentowana przez
whasciciela firmy — Pana Marka Handzlika,

zwang w dalszej tre$ci umowy ,,Dzierzawca”

0 nastepujgcej tresci:
§1. Przedmiot dzierzawy

1. Wydzierzawiajacy o$wiadcza, ze jest wiadajgcym nieruchomoscia potozong w Porgbce 2
przy ulicy Wielka Puszcza 141, oznaczong numerem 6162/1 o pow. 0.3633 ha,
zabudowang budynkiem o powierzchni uzytkowej 347,75 m?

Nieruchomosc objeta jest ksigga wieczystq nr 3715 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Zyweu V Wydziat Ksigg Wieczystych.

2. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe nieruchomosé opisang
powyZej.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze zna stan nieruchomosci i nie wnosi do niego zastrzezen.

§2. Czas trwania umowy

Umowa dzierzawy zostaje zawarta na okres 3 lat tj. od dnia 21 czerwca 2016 roku do dnia
20 czerwca 2019 roku.

§3. Odbior przedmiotu dzierzawy

Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
(zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy).

§4. Przeznaczenie przedmiotu dzierzawy

Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot dzierzawy wykorzystany bedzie na dziatalnosé
gospodarczg wraz z zapleczem socjalnym dla pracownikow firmy Dzierzawcy.

§5. Czynsz z tytutu dzierzawy

1. Z tytulu dzierzawy nieruchomosci opisanej w § 1 niniejszej umowy Dzierzawca
zobowiazany jest ptaci¢ Wydzierzawiajacemu miesieczny czynsz dzierzawny w wysokosci
100,00 ztotych netto (stownie: sto ztotych 00/100).

Do stawki czynszu doliczony zostanie nalezny podatek VAT w wysokosci 23%.

2. Czynsz za miesigc czerwiec br w wysokosci 33,33 ztotych netto (stownie: trzydziesci trzy
ztote 00/100), ptatny do dnia 30 czerwca 2016 1.

Do stawki czynszu doliczony zostanie nalezny podatek VAT w wysokosci 23%.

3. Czynsz ptatny na konto Wydzierzawiajgcego numer 49 8124 0009 2001 0000 0824 0006
do dnia 15-go kazdego miesigca za miesiac biezacy w Banku Spotdzielczym w Porgbce
lub w kasie Urzedu Gminy.



4.

(8]
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Czynsz bedzie waloryzowany co roku w miesigcu kwietniu o Srednioroczny wskaznik
wzrostu cen towaroéw i ustug konsumpcyjnych podawanych w komunikatach Prezesa
Gtownego Urzedu Statystycznego publikowanych w Monitorze Polskim.

. Wydzierzawiajacy bedzie wystawiat Dzierzawcy Faktury VAT
_ Strony dopuszczajg zmiane stawki podatku w trakcie trwania umowy w przypadku zmiany

przepiséw regulujacych wysokosci podatku VAT. Rozliczenia migedzy stronami odbywac
sie bedg w oparciu o stawke obowigzujgaca w dniu wystawienia faktury, bez koniecznosci
sporzgdzania aneksu do umowy.

§6. Inne optaty i koszty

. Niezaleznie od czynszu dzierzawnego, Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty podatku

od nieruchomosci oraz obowigzkowego ubezpieczenia budynku od zdarzen losowych.
Dzierzawca zobowigzany jest do ponoszenia Kkosztow, zwigzanych z utrzymaniem
przedmiotu dzierzawy tj. do:
1) optat za gaz na podstawie umowy spisanej pomiedzy Dzierzawcg, a dostawcg ustugi,
2) optat za wywoz nieczystosci plynnych na podstawie umowy spisanej pomiedzy
Dzierzawca, a dostawca tej ustugi,
3) optat za zagospodarowanie odpaddw komunalnych,
4) oplat za energie elektryczng wedlug zuzycia i ustuge dystrybucji, zgodnie ze
wskazaniem licznika nr 8620509, PPE: ENID_1051032751
Koszty, o ktérych mowa w pkt 2 ppkt 4) Dzierzawca zobowigzuje sie uiszcza¢ w terminie
14 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego wskazany
na fakturze. Do optat o ktorych mowa powyzej naliczony zostanie nalezny podatek VAT,

§7. Oswiadczenia i zapewnienia Dzierzawcy

. Dzierzawca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu dzierzawy okreslonego w §1

ninigjszej umowy, w sposdb odpowiadajacy jego przeznaczeniu, utrzymaniu w nalezytym
stanie technicznym, uzytkowym oraz zgodnie z zasadami i przepisami przeciwpozarowymi
i BHP, przepisami sanitarnymi i ochrony srodowiska.

. Dzierzawca zobowigzuje sie dotozy¢ wszelkich staran, aby dziatalno$¢ nie naruszata

obowigzujgcych przepisow prawa, nie byla przyczyng | podstawg skiadania skargi przez
kogokolwiek.

Ewentualne kary za naruszenie przepisow  przeciwpozarowych, sanitarnych,
zwigzanych z ochrong $rodowiska, innych lub za zaniechanie obowigzkéw natoZzonych
przez uprawnione organy — ponesi¢ bedzie Dzierzawca.

. Wszelkie ewentualne roszczenia osob trzecich, zwigzane z prowadzona dziatalnoscig

Dzierzawcy lub z uzytkowanym przez niego budynkiem, Dzierzawca zaspokaja na wiasny
koszt i we wtasnym zakresie.

§8. Uprawnienie i obowiazki Dzierzawcy

. Dzierzawca nie moze, bez pisemnej] zgody Wynajmujgcego, zmieni¢ przeznaczenia

przedmiotu dzierzawy ani dokonywac trwafych przerdbek i adaptacji itp. Koszty przerobek
i adaptacji itp. dokonanych za pisemng zgoda Wynajmujacego ponosi Dzierzawca bez
obowigzku ich zwrotu przez Wynajmujgcego.

. W okresie trwania umowy Dzierzawca nie moze zmieni¢ przeznaczenia przedmiotu

dzierzawy.

. Dzierzawca uzytkowat bedzie przedmiot dzierzawy z nalezytg starannoscia.
. Dzierzawca zobowigzuje sie uzywac przedmiot dzierzawy zgodnie z jego przeznaczeniem

i zasadami prawidtowe] gospodarki.



5. Dzierzawca zapewnia, iz jest Swiadomy obowigzkéw wynikajgcych z przepisow prawa
budowlanego. Wszelkie konsekwencje wynikajgce z niedopemiania formalnosci
wynikajgcych z tejze ustawy obciazajg Dzierzawce.

6. Dzierzawca ma prawo do pobierania pozytkow, ktore przedmiot dzierzawy przynosi lub
przynies¢ moze.

7. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzgdzone przez Dzierzawce

8. Wszelkie ewentualne roszczenia oséb trzecich, zwigzane z dziatalnoscig gospodarcza
Dzierzawcy, ponosi on na wiasny koszt i we witasnym zakresie.

§ 9. Prace budowlane i modernizacja przedmiotu dzierzawy

1. Strony zgodnie oswiadczaja, ze budynek wymaga, ze wzgledu na jego zly stan techniczny
I uzytkowy, przeprowadzenia remontu. Koszty zwigzane z realizacjg tych robot obcigzac
beda Dzierzawce bez mozliwosci ich zwrotu - z zastrzezeniem §11 pkt 3.

2. Zakresu robot oraz harmonogram prac stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

§10. Cesja umowy

Dzierzawca nie ma prawa oddawania przedmiotu umowy dzierzawy do bezptatnego
uzywania ani go poddzierzawiac bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajacego.

§11. Rozwigzanie umowy dzierzawy

1. Kazda ze stron umowy ma prawo jg wypowiedzieé¢ z zachowaniem 6-miesiecznego okresu
wypowiedzenia.
2. Wydzierzawiajacemu przystuguje prawo rozwiazania umowy w trybie natychmiastowym
w przypadkach, gdy:
a) Dzierzawca zalega z naleznym czynszem dzierzawnym lub innymi optatami za dwa
peine okresy ptatnosci,
b) Dzierzawca dopuszcza sig naruszen innych istotnych postanowien umowy, w tym co do
sposobu wykorzystania budynku,
c) Dzierzawca uzywaC bedzie przedmiot umowy dzierzawy niezgodnie z jego
przeznaczeniem, opisanym w §4 niniejszej umowy,
d) Dzierzawca dokona w budynku jakichkolwiek zmian budowlanych bez uprzedniej
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego,
e) Dzierzawca oddat przedmiot dzierzawy w poddzierzawe lub do innego uzytkowania bez
wymaganej zgody Wydzierzawiajgcego
3. W przypadku wypowiedzenia przez Wydzierzawiajagcego umowy dzierzawy z przyczyn
lezgcych po stronie Wydzierzawiajacego, Wydzierzawiajgcy zaptaci na rzecz Dzierzawcy
na jego wniosek, wartos¢ poniesionych i udokumentowanych naktadéw na ulepszenie
budynku pomniejszone o amortyzacje za okres trwania umowy, zatrzymujac efekty
naktadow na swojg rzecz.

§12. Postanowienia koncowe

1. Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga, pod rygorem niewaznosci, formy
pisemnej w postaci aneksu,

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

3. Ewentualne spory mogace wynikac z realizacji postanowien niniejszej umowy strony
poddajg pod rozstrzygnigcie Sadu Rejonowego wiasciwego dla  siedziby
Wydzierzawiajgcego.

)



4. Wszelkie zawiadomienia | oswiadczenia skiadane pomigdzy Stronami w zwigzku

z umowa, beda wysytane lub w inny sposob dostarczane na nastepujacy adres:
Wydzierzawiajacego: ul. Krakowska 3, 43-353 Porabka,
—~ Dzierzawcy: ul. Krakowska 20, 43-356 Kobiernice.

Obie Strony zobowiazane sg do niezwitocznego zawiadomienia na pismie o kazdej
Zmianie ww. adresow.

5. Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktoérych trzy
otrzymuje Wydzierzawiajgcy, jeden dla Dzierzawcy.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:




Zatacznik Nr 1 do umowy dzierzawy
IGK-IV.6845.1.5.2016 z dnia 21.06.2016 .

Protokot zdawczo odbiorczy

spisany w dniu 22 czerwca 2016 roku na okolicznos¢ przejecia w dzierzawe budynku
bytej Szkoty Podstawowej w Porabce przy ulicy Wielka Puszcza 141

Protokét spisano w obecnosci:

Strona zdajgca:
Gmina Porgbka zwana dale] Wydzierzawiajacym, w imieniu ktore] dziata:
1. Tomasz Sordyl — Kierownik Referatu IGK Urzedu Gminy

2. Diana Kuzma - Inspektor Referatu IGK Urzedu Gminy

Strona przejmujaca:
Marek Handzlik zwany dalej Dzierzawcg

Budynek bytej Szkoty Podstawowej w Porabce jest pietrowy, w przyziemiu znajduje sie kottownia,
Kuchnia i jadalnia. Na parterze 8 pomieszczen, $wietlica i dwie fazienki, na pietrze 5 pomieszczen
I fazienka.

Wydzierzawiajacy poinformowat, iz licznik gazowy na wniosek urzedu zostat zdemontowany.
Numer licznika energii elektryczne;j: 8620509
Stan licznika energii elektrycznej wynosi: 1080 kWh

Dzierzawca oswiadcza, ze zna stan techniczny budynku i nie wnosi do niego zastrzezen.
Wydano jeden egzemplarz kluczy do wyzej wymienionej nieruchomosci.

Ninigjszy protokot sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach po jednym dla kazde;j
ze stron.

Na tym protokét zakonczono i podpisano.

Vi ~
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Zatgeznik Nr 2 do umowy dzierzawy
IGK-1\/.6845.1.5.2016 z dnia 21.06.2016 .

Zakres robét oraz harmonogram prac
zwigzanych z przywroceniem budynku do stanu uzywalnosci

|
1 Wymlana mstaiaqt wod -kan (wraz z pompg ! hydroforem)

2 Przy{acz wody ze studni

3 Wykoname studni g’{eblﬂOWEj

4 Wymlana anstalaql c.0,

| 5 Naprawa mstalac:jl gazoweJ (wykoname przylacza gazu)

6 Naprawa wewnetrznej rﬂstalacp gazu

7 Prace budowlan@ zw;azane Z naprawg mstalaq

8 ezbedne naprawy mstakacp elektrycznej

9 Naprawa posadzek i pod#og

‘ 10 Wymlana stolarkl oklennej PCV

11 Malowame SCEan

12 Uzupetmeme tynkow zewnetrznych

13 Remont obrobek blacharsklch dachu

Zakres prac . Szacunkowy Przewidywany
| koszt netto termin reahzaql
~ 3es00z] 30102017
. ao00z  06.06.2016
T 220002t 18.08.2018
-  44.00021. 130.10.2017 |
- ) 30.10.2017
2.000 2, 30.10.2017
1.700 zt 30102017,
50002 30.10.2017,
T 11200z 26.09 2016
7 270002 20052017
B T 315002 '7?5_07_2“015
T Tig000 ﬂ . 3010 2016
/ch 3700zt 30.10.2016
5 3000 z, 14102016
sz ' 64.0002 30102017

14 Remont samtanatow wraz z wyposazenlem




