Zalacznik nr 1 do zaproszenia

PROJEKT UMOWY
na sporzadzanie wycen i opinii dla nieruchomosci polozonych na terenie gminy Porabka dla
potrzeb Urzedu Gminy Porabka w 2013r.

zawarta w dniu ... pomiedzy  Gmina Poragbka =z siedzibg w Porgbce ul.
Krakowska 3 reprezentowana przez Woéjta Gminy Czestawa Bulka, zwanego w tresci umowy
ZAMAWIAJACYM i Skarbnika Gminy Urszule Legut

oraz

z siedzibg w ... Przy Ul zwanym w treéci umowy WYKONAWCA

Zamoéwienie udzielane jest w trybie art. 4 ust.8 ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwieri
publicznych /tekst jednolity Dz. U. z 2010r. Nr 113 poz.759 z péz.zm./- do 14 000 euro.

§1
PRZEDMIOT UMOWY I OBOWIAZKI WYKONAWCY

1. Przedmiotem umowy jest $wiadczenie przez Wykonawce ustug na rzecz Zamawiajacego
w zakresie  sporzadzania wycen i opinii dla nieruchomoséci polozonych na terenie gminy
Porabka dla potrzeb Urzedu Gminy Porabka w 2013r.

2. Strony ustalajg, ze zakres zaméwienia obejmuje:

1.1. Sporzadzanie wycen i opinii dla nieruchomosci do celéw ustalenia zmiany wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia lub zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie. Szczegdly
zaméwienia w tym zakresie sa nastepujace:

a) wykonywanie operatéw szacunkowych stwierdzajacych wysoko$¢é wzrostu wartosci
nieruchomoséci spowodowany uchwaleniem lub zmiang planu miejscowego - na podstawie
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.). Podstawa wykonania 1 operatu
szacunkowego bedzie akt notarialny, bez wzgledu na iloé¢ nieruchomosci podlegajacych
zbyciu na jego podstawie lub wniosek strony dotyczacy naliczenia oplaty planistycznej
zlozony przed zbyciem. Wraz ze zleceniem na wykonanie operatu szacunkowego
Wykonawca otrzyma kserokopie aktu notarialnego, wyrys i wypis z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz informacje o przeznaczeniu nieruchomosci wedtug
starego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 30 zleceri w tym zakresie.

b) w przypadku stwierdzenia braku wzrostu o ktérym mowa w pkt. a) - sporzadzanie , Opinii
stwierdzajacych brak wzrostu wartoéci nieruchomosci w wyniku uchwalenia lub zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” - w stosunku do nieruchomosci
polozonych na terenie gminy Porabka. Podstawa wykonania 1 opinii bedzie akt notarialny,
bez wzgledu na iloé¢ nieruchomosci podlegajacych zbyciu na jego podstawie lub wniosek
strony dotyczacy naliczenia oplaty planistycznej ztozony przed zbyciem. Wraz ze zleceniem
na wykonanie operatu szacunkowego Wykonawca otrzyma kserokopie aktu notarialnego,
wyrys i wypis z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz informacje o
przeznaczeniu nieruchomosci wedtug starego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 15 zleceri w tym zakresie.

c¢) wykonanie operatu szacunkowego stwierdzajacego wysokos¢ odszkodowania réwnego
obnizeniu wartosci nieruchomosci nastepujacego na skutek uchwalenia lub zmiany planu
miejscowego w stosunku do nieruchomosci potozonych na terenie gminy Porabka. Podstawg




wykonania 1 operatu szacunkowego bedzie akt notarialny, bez wzgledu na ilos¢
nieruchomoéci podlegajacych zbyciu na jego podstawie wraz z wnioskiem strony dotyczacym
odszkodowania.

Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 10 zleceri w tym zakresie.

1.2. Sporzadzanie wycen nieruchomosci do celéw zbycia nieruchomosci, nabycia nieruchomosci,
odszkodowart za nieruchomosci zajete pod drogi gminne oraz przeksztalcetn prawa
wieczystego uzytkowania w prawo wiasnoéci danej nieruchomosci. Szczegély zaméwienia w
tym zakresie sq nastepujace:

a) wykonanie operatéw szacunkowych okreslajacych wartoé¢ rynkowa nieruchomosci
niezabudowanych w celu jej sprzedazy lub nabycia.

Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 30 zleceri w tym zakresie.

b) wykonanie operatow szacunkowych okreslajacych wartos¢ rynkowa nieruchomosci
zabudowanych w celu jej sprzedazy lub nabycia.

Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 2 zleceri w tym zakresie.

¢) wykonanie operatéw szacunkowych dla potrzeb ustalenia odszkodowania za nieruchomosci
zajete pod drogi publiczne /gminne/.

Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 15 zlecei w tym zakresie.

d) wykonanie operatéw szacunkowych w celu okredlenia wartosci prawa wieczystego
uzytkowania do celéw przeksztalcenia tego-prawa w prawo wlasnosci.

Zamawiajacy przewiduje wykonanie maksymalnie 2 zlecert w tym zakresie.
Operaty szacunkowe winny by¢ wykonane zgodnie z ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 z p6zn. zm.)
i rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 21 wrzeénia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego (Dz. U. z 2004 r. Nr 207, poz. 2109 z pézn. zm.).
W zwiazku ze Swiadczeniem ustug, o ktérych mowa w pkt. 2.1. lit. a-c umowy, Wykonawca
zobowiazany jest do:

3.1. czynnego udzialu w postepowaniu administracyjnym w sprawie ustalenia jednorazowej
oplaty z tytulu wzrostu lub obnizenia wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu badz jego zmianga,

3.2. udzielania stronom wyjasnierr odnosnie sporzadzanej wyceny oraz kazdorazowego stawiania
sie na wezwania organéw odwotawczych na swéj koszt.

3.3. powiadomieni stron o terminach wizji lokalnej, w trybie przewidzianym w Kodeksie
postepowania administracyjnego, przedmiotem ktérych jest zbyta nieruchomosé,

3.4. spisania stosownego protokolu ujmujacego wnioski, uwagi i opinie mogace mie¢ wptyw na
wartos¢ nieruchomosci - a tym samym na wysokos¢ oplaty.

Wykonawca zobowigzany jest, w ramach wynagrodzenia umownego, do umieszczenia w
operacie szacunkowym stosownej klauzuli, potwierdzajacej jego aktualno$é, w przypadku
stwierdzenia przez rzeczoznawce majatkowego, ktoéry sporzadzil operat szacunkowy, ze po
okresie 12 miesiecy od daty jego sporzadzenia, wartosci przedstawione w operacie szacunkowym
nie ulegly zmianie.

Wykonawca zobowigzany jest, w ramach wynagrodzenia umownego do sporzadzenia
aktualizacji operatu szacunkowego w przypadku stwierdzenia, iz warto$¢ nieruchomosci
przedstawiona w operacie szacunkowym ulegta zmianie przed uptywem okresu 12 miesiecy od
daty jego sporzadzenia.

Wykonawca zobowigzany jest do udzielania pisemnych wyjasnieri na zgdanie Zamawiajgcego
w przedmiocie sporzadzonego operatu w terminie 7 dni od daty doreczenia pisemnego zadania.
Wykonawca uzyje do wykonania operatéw szacunkowych materialéw wtasnych i pokryje koszty
zwigzane z wykorzystaniem i zakupem materialéw geodezyjnych wymaganych do sporzadzenia
operatéw szacunkowych (np. mapa ewidencyjna, wypis z rejestru gruntéw) oraz badaniem ksigg
wieczystych. Do zlecent dotyczacych realizacji czesci zamoéwienia wskazanych w pkt.22 lit.a-e
Zamawiajacy dolacza¢ bedzie kazdorazowo wypis i wyrys z miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Wykonawca nie moze powierzy¢ wykonania operatow szacunkowych innym osobom bez zgody
Zamawiajgcego wyrazonej na pismie.

Przeniesienie na osobe trzeciag wierzytelnosci wynikajacych z niniejszej umowy wymaga zgody
Zamawiajacego na pisSmie pod rygorem niewaznosci.




§2
TERMINY REALIZACJI UMOWY

1. Wszystkie ustugi wynikajace z niniejszej umowy Wykonawca bedzie wykonywal na

podstawie pisemnych zlecern Zamawiajacego, wedlug jego biezacych potrzeb.

2. Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢ zamawiane operaty szacunkowe lub opinie w terminie
do 30 dni od daty otrzymania zlecenia.

3. Wykonawca zobowigzany jest wykonaé¢ operat szacunkowy lub opinie dla kazdej wycenianej

nieruchomos$ci w dwéch jednakowych egzemplarzach.

4. Umowa zostaje zawarta na okres:od ..... 2013 - 31.12.2013.

5. Do wystawiania zleceri Wykonawcy upowaznione sa nastepujace osoby:

- Tomasz Sordyl, Dian Kuzma, Wiestawa Sztapa.

6. Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ zmniejszenia ilosci zlecanych poszczegdlnych rodzajow
ustug z zachowaniem cen jednostkowych i z tego powodu Wykonawcy nie przystuguja zadne
dodatkowe roszczenia w stosunku do Zamawiajgcego.

7. Dowodem wykonania zleconych prac bedzie protokét zdawczo-odbiorczy, sporzadzony po
stwierdzeniu poprawnego wykonania operatu szacunkowego, nie pézniej niz w terminie 7 dni
od daty dostarczenia operatu.

§3
WYNAGRODZENIE WYKONAWCY
1. Za wykonanie przedmiotu zaméwienia Wykonawca pobiera¢ bedzie wynagrodzenie z tytulu
realizacji poszczegélnych zakreséw prac. Strony ustalaja, ze wynagrodzenie to stanowi suma
iloczynéw iloéci zleconych rodzajow ustugi (skladajacej sie z przedmiotu zamoéwienia) i
wynagrodzenia naleznego za dany rodzaj ustugi.

2. Ceny jednostkowe /ryczaltowe/ brutto przyjete przez Wykonawce w ofercie beda podstawa do
dokonywania rozliczerr pomiedzy Zamawiajacym a Wykonawca za wykonanie ustugi.

3. Wykonawca pobieraé bedzie wynagrodzenie wynikajace z iloczynu iloéci wykonanych ustug i cen

jednostkowych brutto.

4. Poszczegodlne ceny jednostkowe sa nastepujace:

LP Rodzaj ustugi jed. cena cena

netto brutto
jed. jed.

1 Wykonanie operatu szacunkowego stwierdzajacego wysokosé

wzrostu wartosci nieruchomosci, spowodowany uchwaleniem lub

zmiang planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego operat
2 Sporzadzanie opinii stwierdzajgcej brak wzrostu wartosci

ni.er.uchomoéci w wyniku uchwalenia lub zmiany planu opinia

miejscowego

3 Wykonanie operatu szacunkowego stwierdzajacego wysokosé

odszkodowania réwnego obnizeniu warto$ci nieruchomosci
nastepujacego na skutek uchwalenia lub zmiany planu miejscowego operat

4 Wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa

nieruchomosci niezabudowanych w celu jej sprzedazy lub nabycia operat

5 Wykonanie operatu szacunkowego okreslajacego wartos¢ rynkowa

nieruchomosci zabudowanej w celu jej sprzedazy lub nabycia operat
6 Wykonanie operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia
odsz.kodowania za nieruchomos¢ zajeta pod drogi publiczne operat
/gminne/

7 Wykonanie operatu szacunkowego w celu okreslenia wartosci
prawa wieczystego uiyfkpwania do cel6w przeksztatcenia tego- operat
prawa w prawo wlasnosci




Ceny jednostkowe okreslone przez Wykonawce w ofercie wykonania nie beda podlegaty
rewaloryzacji do korica trwania umowy.

Strony ustalaja, ze faczna wartos¢ umowy nie przekroczy kwoty
Zamawiajacy bedzie dokonywal zaptaty naleznosci przelewem na konto Wykonawcy
w terminie do 30 dni od daty otrzymania faktury za poszczegdlne czesci ustugi, przy czym
faktura bedzie mogla zosta¢ wystawiona po podpisaniu przez obydwie strony protokolu
zdawczo-odbiorczego.

Za dzien zaplaty strony przyjmuja date wydania bankowi Zamawiajacego polecenia przelewu
(decyduje data stempla na przelewie) na konto wskazane przez Wykonawce, kwoty wynikajacej z
prawidlowo wystawionej faktury.

§4
NIP

Zamawiajacy o$wiadcza, ze jest platnikiem podatku od towaréw i uslug VAT i posiada nr NIP

§5
ODPOWIEDZIALNOSC ZA BLEDY I KARY UMOWNE

W razie stwierdzenia wad lub btedéw w dostarczonych operatach szacunkowych, Wykonawca
usunie je zgodnie ze zgloszonymi przez Zamawiajacego zastrzezeniami w terminie 3 dni, od dnia
ich pisemnego zgloszenia, na wlasny koszt.

Pisemne zastrzezenia wraz z operatami szacunkowymi zostana przekazane Wykonawcy za
potwierdzeniem odbioru.

Jezeli Wykonawca nie usunie w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, wszystkich wskazanych przez

Zamawiajacego wad i bledow (w tym odmoéwi ich usuniecia) lub dokona tych poprawek btednie
i operat nadal bedzie wadliwy, Zamawiajgcy moze od umowy odstgpi¢ i naliczy¢ kary umowne.
Zamawiajacy moze takze zwrdci¢ sie do organizacji zawodowej rzeczoznawcéw majatkowych
o dokonanie oceny prawidlowosci dostarczonych przez Wykonawce operatéw, o czym
zawiadomi go na pi$mie.

W  razie stwierdzenia przez organizacje zawodowa rzeczoznawcéw —majatkowych
nieprawidlowosci w dostarczonych przez Wykonawce operatach, koszty tej opinii ponosi
Wykonawca. W takim wypadku wystawiona przez Zamawiajagcego nota obcigzeniowa
obejmowac¢ bedzie koszty wykonania opinii przez organizacje zawodowa rzeczoznawcow
majatkowych oraz wysokos¢ wynagrodzenia Wykonawcy za operaty przekazane do
zaopiniowania.

Strony ustalaja kary umowne przystugujace Zamawiajacemu w nastepujacych przypadkach
i wysokosciach:

a) za zwloke w wykonaniu kazdorazowego zlecenia w wysokosci 1% wartosci brutto tych prac
za kazdy dzien zwloki, liczac od terminu ich wykonania okreslonego w zleceniu zakresu prac
do wykonania,

b) w przypadku odstgpienia przez Zamawiajagcego od umowy lub jej czeSci z przyczyn
zaleznych od Wykonawcy w wysokosci 10 % wynagrodzenia umownego, odpowiednio do
wartosci brutto oferty,

c) z tytulu wczeéniejszego zerwania przez Wykonawce umowy w wysokosci trzykrotnosci
wartosci brutto oferty.

Naliczone kary umowne, o ktérych mowa w ust6 pkt. a moga =zosta¢ potragcone
z rachunku/faktury VAT lub by¢ egzekwowane poprzez wystawienie noty obcigzeniowe;j.

W  przypadku, gdy wysokos¢ kary umownej przewyzszaé¢ bedzie kwote wynikajaca
z rachunku/faktury VAT Zamawiajagcy wystawi note obcigzeniowa, ktorej wysokosé
Wykonawca zobowigzany bedzie w terminie 7 dni wptaci¢ na rachunek Zamawiajacego.



2.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 6 pkt. b i c zostanie wystawiona nota obcigzeniowa.
Postanowienia ust. 6 nie wylaczaja prawa Zamawiajgcego do dochodzenia od Wykonawcy
odszkodowania uzupelniajacego na zasadach ogoélnych, jezeli wartos¢ powstatej szkody
przekroczy warto$¢é kar umownych.

§6
ODSTAPIENIE OD UMOWY

Stronom przysluguje prawo do odstgpienia od umowy w wypadkach okreslonych w Kodeksie
Cywilnym oraz w przypadku okreslonym w art.145 ust.l ustawy Prawo zaméwienn
publicznych.
Zamawiajacemu przystuguje takze prawo do odstapienia od niniejszej umowy, gdy:
a) Zostanie ogloszona upadlos¢ wykonawcy,
b) Zostanie wydany nakaz zajecia majatku wykonawcy w zakresie uniemozliwiajagcym
wykonanie przedmiotu niniejszej umowy.
c¢) Wykonawca nie rozpoczal realizacji zleconych ustug bez uzasadnionych przyczyn lub
przerwat je i nie kontynuuje ich pomimo wezwania zamawiajgcego.
Zamawiajacemu przysiuguje prawo odstapienia od umowy przez caly okres jej obowiazywania.

§7
ZMIANY UMOWY

Wszelkie wprowadzane zmiany wymagaja formy pisemne;j.

§8.
ROZSTRZYGANIE SPOROW I PRAWO

Wszystkie spory wynikle z wykonywania tej umowy, ktére nie moga by¢ rozstrzygniete
polubownie beda rozstrzygane przez sad wlasciwy dla siedziby zamawiajacego.

Przy realizacji niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy prawa polskiego.

W sprawach nieuregulowanych w umowie maja zastosowanie odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego, Kodeksu Postepowania Cywilnego oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

§9.
POSTANOWIENIA KONCOWE I ILOSC EGZEMPLARZY

Strony o$wiadczaja, ze integralng czescig niniejszej umowy jest:

a) Oferta wykonawcy z dnia ...... zal. nr

Umowe sporzadzono w czterech jednobrzmiacych egzemplarzach, z przeznaczeniem trzy
egzemplarze dla Zamawiajacego ijeden dla Wykonawcy.

Otrzymuja:

a) Wykonawca

b) Ksiegowos¢ UG Porabka

c) Referat Spraw Gospodarczych i Zamoéwien Publicznych

d) Referat Inwestycji i Gospodarki Komunalnej

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



